JAK INVESTOVAT DO
VYMAHANI POHLEDAVEK

Investice do vymahani pohledavek se muze zdat prilis slozita.
| v Ceske republice se ale dag délat eticky a ziskove. Klicem

k Uspechu je aktivni pristup.

Ckoli se pohledavky a jejich vyma-

hani mohou zdét fadé investord jako

pfilis komplikovany byznys s nejis- [
tym vysledkem, ve skute¢nosti se do portfo-
lia skvéle hodi. Jsou totiz anticyklické — kdyz
je ekonomika v utlumu ¢i dokonce recesi,
s odstupem casu roste v této oblasti pocet
zajimavych obchodnich pfilezitosti. Jak si
ale v cCeském pravnim systému znamém
nejednotnym rozhodovanim soudd, casty-
mi prdtahy Fizeni a obtizné predvidatelny-
mi zménami predpisl zajistit dost vysokou
pravdépodobnost toho, ze pljde skute¢né
0 vynosny byznys? Rozhodujici je spravna
investi¢ni strategie, dostatek zkuSenosti
a predevsim aktivni pristup.

V rliznych vybérovych fizenich se uchazime o koupi nespla-
cenych pohledavek, které musi byt v prvni fadé zajisténé,”
popisuje zakladni pravidlo Jan Cikovsky, jeden ze zaklada-
teldl Ceskomoravského fondu SICAV, a.s. Jako zaji$té-
ni obvykle figuruji nemovitosti. Metodika fondu u nich
jiz pfi akvizici pohledavky pocitd s pfipadnym propa-

C AN\M
dem cen na realitnim trhu tak, aby ani takovy scenar \—5
investory nezaskocil. @ %\}

V takovém piipadé Ceskomoravsky fond
SICAV, a.s. diky zkuSenostem a flexibilité
svého tymu nabizi insolvenénimu spravci
feseni jesté drive, nez je problém ostatnimi
" subjekty vibec identifikovan. ,Na réiznych
pozicich véetné téch fidicich v ramci nasi
struktury vystupuji osoby, které v minulosti
vykonavaly anebo stdle vykondvaji ¢innost
| insolven¢niho spravce, pracovnikd soudd Ei
exekutorskych Ufadd a podobné. Dokazeme
se proto vcitit do rozhodovaci praxe téch-
to profesi. Zjednodusené rec¢eno, mluvime
stejnym jazykem jako oni, nenechame fizeni
zamrznout feSenim marginalii, a vime, kdy
a jak feseni uspisit,” fika Cikovsky.

Rozdil mezi pasivnim a aktivnim pfistupem pak mdze i pfi
vymahani zajisténé pohleddvky znamenat rozdil az néko-
lika mésicl ¢i dokonce let. USetifeny Cas se pak odrazi ve
vynosu pro investory, které obvykle nejvice zajima rocni

zhodnoceni. To je u podfondu DOMUS, jenZz ma mimo
jiné zajisténé pohledavky ve svém portfoliu, cilené na
vice nez 8 procent.

Cikovsky se zarover vyjadiuje ke stereotyplim,
jez ve spole¢nosti ohledné vymahani pohle-

Koupi dostatec¢né zajiSténé pohledavky ale Ceskomoravs ky davek panuji. ,Lidé ¢asto mylné predpokla-

celd investice teprve zac¢ina. Jak dosahnout
jejiho vymozeni dost rychle na to, aby se tato
oblast investorlm stéle vyplatila i ve srovnani
s jinymi aktivy? Podle Cikovského je nezbytnou podmin-
kou dokonald znalost prévnich predpist. Sama o sobé ale
k Uspéchu nestadi. ,Véfitel by mél byt aktivnim hybatelem
celého procesu. Proto neustale bedlivé sledujeme kazdé
nase soudni Fizeni. Se soudy, exekutory, insolvenénimi
sprdvci, ostatnimi zajisténymi véfiteli a dalSimi subjekty
obvykle nebojujeme, ale spolupracujeme a hledame shodu.
Samoziejmosti je, Ze nenastavaji Zadné prltahy z nasi stra-
ny - nadto ale nestrpime ani necinnost ostatnich subjektd
v nasich Fizenich, a pokud by méla nastat, aktivné proces
neustale posouvéame dal,” popisuje Cikovsky.

Jako ptiklad uvadi situaci, kdy v prdbéhu insolvencni-
ho Fizeni hrozi problém komplikujici realizaci zastavy.

fond SICAV

daji, Ze sprava pohleddvek musi byt nutné

spojena s pochybnymi praktikami podivnych
vymahacl. Nam je véak takové pojeti zcela cizi
- jednak z pohledu etického, ale téz mozna prekvapivé
i z pragmatického pohledu. Efektivni realizace zastavni-
ho prava pfi zachovani vSech prav dluznika totiz zna¢né
zkrati vymahaci proces. Jinymi slovy, neni nasim cilem
dluznikm rozprodat veskery majetek, drzet je dlou-
hodobé v exekuci a slozité se s nimi soudit, kdyZ nam
k dosazeni potfebného vynosu postaci rychld a tspésna
realizace zastavy,” vysvétiuje Cikovsky. Vymahani zajis-
ténych pohledavek proto osobné nepovazuje za rizikovou
disciplinu. Precizné stanovené postupy v rliznych typech
fizeni naopak podle néj dokdzou nabidnout velmi zajima-
VY Vynos.

Vice na www.cmfond.cz/domus.

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investorl dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech,
jeho akcionafem se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zakona. Spravce upozoriiuje investory, ze hodnota investice do
fondu mize klesat i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky neni zaru¢ena. Vykonnost fondu v pfedchozich obdobich nezaruéuje stejnou nebo
vy$8i vykonnost v budoucnu. Sdéleni kli¢ovych informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/. V listinné podo-
bé Ize uvedené informace ziskat v sidle spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., City Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 — Nusle. Uvedené
informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského zakoniku.



